UCHWALA Nr............
RADY GMINY PCIM

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Pcim

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (t.j. Dz U.
z 2025 poz. 1153) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z pézn. zm.) w zwigzku z uchwalg Nr VII1/50/2024
Rady Gminy Pcim z dnia 30 grudnia 2024 r. w sprawie: przystapienia do sporzadzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Stréza, zmienionej uchwalg Nr X/69/2025
Rady Gminy Pcim z dnia 21 marca 2025 oraz uchwalg Nr V111/49/2024 Rady Gminy Pcim z dnia 30
grudnia 2024 r. w sprawie: przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wsi Pcim dla dzialek ewidencyjnych nr 7312/5, 7311/4, 7310/6, po
stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Pcim, uchwala sig co nastgpuje:

Rozdzial 1
Ustalenia ogdlne.

§1

1. Uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Pcim,
zwang dalej ,.planem™.

2. Plan obejmuje obszar w granicach ustalonych na rysunku planu, ktore zostaly oznaczone
zgodnie z zalacznikami graficznymi do uchwaly Nr VII1/50/2024 Rady Gminy Pcim z dnia
30 grudnia 2024 r. w sprawie: przysigpienia do sporzqdzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wsi Stréza, zmienionej uchwala nr X/69/2025 Rady Gminy
Pcim z dnia 21 marca 2025 oraz uchwalg Nr V111/49/2024 Rady Gminy Pcim z dnia 30 grudnia
2024 r. w sprawie: przystgpienia do sporzqdzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wsi Pcim dla dzialek ewidencyjnych nr 7312/5, 7311/4, 7310/6.

3. Powierzchnia obszaru objetego planem wynosi ok. 1,9937 ha.

§2
1. Uchwala obejmuje ustalenia zmiany planu zawarte w tresci uchwaly, stanowiacej tekst

planu oraz w czeéci graficznej planu, ktéra stanowi rysunek planu w skali 1:2000,

bedacy zalgcznikiem Nr la i 1b do uchwaty.

2. Integralnymi czg¢sciami niniejszej uchwaly sa nieb¢dace ustaleniami planu:

1) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, stanowigce zalgcznik Nr 2;

2) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, stanowiace zalacznik Nr 3;

3) dane przestrzenne, stanowigce zalgcznik Nr 4.

§3
1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach lub stropodach o spadku do 12°
2) dojazdach niewydzielonych — nalezy przez to rozumie¢ nie wydzielone liniami
rozgraniczajacymi na rysunku planu istniejgce i projektowane dojazdy, zapewniajace
obsluge terendw inwestycji przez dostep do drog publicznych (bezposrednio lub poprzez



3)

4)
5)

6)

7

8)

9)

drogi wewngtrzne), przy wyznaczaniu dojazdéw niewydzielonych nie obowigzuje
zachowanie wskaznika terenu biologicznie czynnego, okreslonego dla poszczegdlnych
kategorii terendéw wyznaczonych planem;

dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dzialke budowlana w rozumieniu
przepisow ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym;

istniejgcej zabudowie — nalezy przez to rozumie¢ zabudowe istniejacg na dzien
uchwalenia planu;

linii rozgramiczajgcej — nalezy przez to rozumie¢ granicg terenéw o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

nadziemnej intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ ,.nadziemng
intensywnos¢ zabudowy™ w rozumieniu przepisow ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z pozn.
zZm.);

nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na
rysunku planu, okreslajacg dopuszczalne zblizenie budynku (czesci nadziemnej) do
linii rozgraniczajacej teren, z dopuszczeniem wysunigcia przed wyznaczong linig
z zachowaniem przepisow odrgbnych okapu, daszkow, schodow, balkonow, gankow,
wykuszy, elementéw ocieplenia, szybéw windowych i pochylni przy czym elementy
te nie moga pomniejszac tej odleglosci o wigeej niz 2,5 m;

nowo wydzielanej dzialce — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang
wydzielong geodezyjnie po wejsciu w zycie niniejszej uchwaty:

odtworzeniu substancji — nalezy przez to rozumie¢ budowe nowego budynku,

w miejscu budynku istniejacego lub w jego bezposrednim sasiedztwie, na tej samej
dzialce, polgczong z rozbiorka budynku dotychczasowego, zniszczonego catkowicie
lub czgsciowo w wyniku zdarzen losowych;

10) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ ..powierzchnig

biologicznie czynna” w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z pozn.
zm.);

11) przepisach odr¢bnych — nalezy przez to rozumie¢ obowiazujace przepisy ustaw wraz

z aktami wykonawczymi;

12) przeznaczeniu terenu - nalezy przez to rozumieé takie przeznaczenie, ktore

przewaza na danym terenie wydzielonym w planie liniami rozgraniczajacymi
(przeznaczenie podstawowe) i obejmuje ponad 60% powierzchni obicktéw
realizowanych na tym terenie lub ponad 60% powierzchni terenu uzytkowanego

w przeznaczeniu podstawowym: w ramach przeznaczenia dopuszcza si¢ obiekty
budowlane, urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej i inne elementy
zagospodarowania bezposrednio z nim zwigzane i wynikajace z przepisow
odregbnych, jak i warunkujgce prawidlowe korzystanie z terenu;

13) przeznaczeniu uzupelniajgcym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia

terenéw inne niz podstawowe, ktore uzupelniaja lub wzbogacaja przeznaczenie
podstawowe i nie obejmujg wigcej niz 40% powierzchni obiektow realizowanych na
tym terenie lub wigcej niz 40% powierzchni terenu uzytkowanego w przeznaczeniu
podstawowym; w ramach przeznaczenia uzupelniajacego dopuszcza si¢ obiekty
budowlane, urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej i inne elementy
zagospodarowania bezposrednio z nim zwiazane i wynikajace z przepisow
odrebnych, jak i warunkujace prawidlowe korzystanie z terenu;

14) rysunku planu —nalezy przez to rozumie¢ zatacznik nr 1a i 1b do niniejszej uchwaty:
15) sieciach — nalezy przez to rozumie¢ zesp6t urzadzen, instalacji, przewodow

i elementow towarzyszacych, stuzgeych do przesyhu, dystrybucji lub odprowadzania:
energii elektrycznej, wody, s$ciekow, wod opadowych, informacji lub innych
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substancji, w szczegélnosci sieci wodociggowe, wodorowe, kanalizacyjne,
elektroenergetyczne, gazowe, cieplne oraz telekomunikacyjne, z wylaczeniem
budynkéw i budowli zwigzanych bezposrednio z tymi sieciami;

16) terenie — nalezy przez to rozumie¢ wydzielong liniami rozgraniczajacymi cz¢s¢
obszaru objetego planem, o okreslonym przeznaczeniu i ustalonych zasadach lub
warunkach zagospodarowania, oznaczong symbolami literowymi i numerami
wyrdzniajgcymi go sposrod innych terenow:

17) terenie inwestycji —nalezy przez to rozumie¢ obszar objety wnioskiem
o pozwolenie na budowg Ilub zgloszeniem, obszar objety zamierzeniem
inwestycyjnym, skladajacy si¢ z jednej lub wielu dzialek ewidencyjnych:

18) terenowych urzadzeniach sportowo-rekreacyjnych — nalezy przez to rozumiec
terenowe elementy wyposazenia boisk do sportowych gier zespolowych, kortow
tenisowych, biezni, toroéw, tras rowerowych, tras narciarskich, placow zabaw, skate-
parkow, parkéw linowych oraz stoly do gier planszowych, drazki gimnastyczne, miejsca
do wypoczynku i rekreacji;

19) trasie rowerowej — nalezy przez to rozumie¢ spdjny cigg rozwigzan technicznych, dla
ruchu rowerowego, na ktory moga sklada¢ sig: wydzielone drogi (Sciezki) rowerowe
i pieszo-rowerowe, pasy rowerowe na jezdniach ulic, jezdnie ulic o matym ruchu lub
w strefach o ograniczonej predkosci ruchu, drogi wewngtrzne;

20) udziale powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ ,udzial
powierzchni biologicznie czynnej™ w rozumieniu przepisow ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130
z pozn. zm.);

21) udziale powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ .udzial powierzchni
zabudowy™ w rozumieniu przepisow ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z p6zn. zm.);

22) urzadzeniach infrastruktury technicznej — nalezy przez to rozumie¢ ..uzbrojenie
terenu” w rozumieniu przepisow ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu
i przestrzennym;

23) uslugach - nalezy przez to rozumie¢ dziatalnos¢ ustugowa we wszystkich dziedzinach
dzialalno$ci gospodarczej, w tym w zakresie ustug publicznych, swiadczona poprzez
podmioty prywatne zapewniajace dang ushuge lub finansowang z funduszy
niepublicznych;

24) uslugach publicznych — nalezy przez to rozumie¢ uslugi z zakresu opieki zdrowotnej,
kultury, sportu, rekreacji. edukacji, oswiaty, nauki, opieki spolecznej i socjalnej,
bezpieczefistwa, administracji publicznej, obstugi  bankowej i pocztowej,
telekomunikacji, $wiadczone w ramach sektora publicznego lub poprzez podmioty
prywatne zapewniajace dang ustuge, w tym ustugi realizowane w obszarach przestrzeni
publicznej wyznaczonych w studium;

25) uslugach nieucigzliwych, nieucigzliwym rzemioSle, nieucigzliwej dzialalnos¢
produkeyjnej - nalezy przez to rozumie¢ dzialalnosci ustugowe, rzemieslnicze lub
produkcyjne obejmujace rodzaje przedsigwzig¢ niezaliczanych do mogacych zawsze
znaczaco lub potencjalnie znaczaco oddzialywac na srodowisko;

26) uslugowej (produkcyjnej) powierzchni uzytkowej - nalezy przez to rozumiec
powierzchni¢ uzytkowa obejmujaca wylacznie pomieszczenia przeznaczone dla
prowadzenia dziatalnosci ustugowej (produkcyjnej), to jest bez pomieszczen uslugowej
(produkeyjnej) powierzchni uzytkowej - nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢
uzytkowa obejmujacg wylacznie pomieszczenia przeznaczone dla prowadzenia
dzialalnoéci ustuigowej (produkeyjnej), to jest bez pomieszczen pomocniczych,
magazynowych, higienicznosanitarnych, gospodarczych, powierzchni ruchu  oraz
powierzchni ustugowo-technicznej:

27) wysokosci zabudowy — nalezy przez 1o rozumie¢ .wysoko$¢ zabudowy™
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W rozumieniu przepisow ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z p6zn. zm.);

28) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ pas zieleni zlozony z gatunkéw roslin
odpornych na zanieczyszczenia, stanowigcy izolacje akustyczna, ochronna przed
pytami i spalinami lub widokowa;

29) zieleni urzadzonej — nalezy przez to rozumie¢ uksztattowane w sposob zaplanowany
zespoly roslinnoscei, skladajace si¢ z drzew, krzewdw i zieleni niskiej, z mozliwoscia
uzupetnienia o obiekty malej architektury, parki, skwery, oczka wodne, urzadzenia
rekreacyjne oraz ciagi piesze i sciezki rowerowe.

Pozostale okredlenia uzyte w uchwale nalezy rozumie¢ zgodnie z ich definicjami
okreslonymi przepisami odrgbnymi, a w przypadku braku tych definicji zgodnie
z powszechnie przyjetym znaczeniem tych pojeé.

Nazwy wiasne (ulic, ciekéw wodnych, obszaréw, obiektow) oraz numery dzialek
ewidencyjnych przywolane w tekscie planu i opisane na rysunku planu nalezy rozumieé
odpowiednio jako nazwy i numery istniejace na dzien sporzadzenia planu.

ROZDZIAL 11
Przepisy ogélne

§4
Ustalenia zawarte w tekscie planu odnoszg si¢ odpowiednio do ustalen okrelonych na
rysunku planu.
Ustalenia zawarte w tekscie planu oraz na rysunku planu obowiazuja lacznie, w zakresie
okreslonym uchwalg.
. Elementy ustalen rysunku planu:
1) granica obszaru obje¢tego planem:
2) linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu lub réinych zasadach
zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) oznaczenie identyfikacyjne klas przeznaczenia terenu:
a) 1U — teren ustug,
b) 1UT-UG-KS - teren ustug turystyki lub ustug gastronomii lub obstugi
komunikacji;
5) Elementy wynikajace z unormowan odrebnych:
a) granica obszaru Natura 2000 ,PLH 120093 Raba z Mszanka”,
b) obszary szczegblnego zagrozenia powodzia, na ktorych prawdopodobienstwo
wystapienia powodzi jest wysokie i wynosi raz na 100 lat (Q 1%),
¢) obszary, na ktérych prawdopodobiefistwo wystapienia powodzi jest niskie
i wynosi raz na 500 lat (Q 0.2%).
d) pasy izolujace teren cmentarza (50 i 150 m od granicy cmentarza).
Kazdy teren o réznym przeznaczeniu lub sposobie zagospodarowania i zabudowy
na rysunku planu oraz w tekscie niniejszej Uchwaly wyrézniono symbolem liczbowo-
literowym, gdzie:
1) liczba oznacza kolejny numer porzadkowy terenu wyrdzniajacy go sposrod
pozostaltych terenow;
2) symbol literowy oznacza podstawowe przeznaczenie terenu (np.: U, UT-UG-KS).



ROZDZIAL 111
Zasady zagospodarowania terenow obowiazujace na calym obszarze planu, w tym
zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§5

. Istniejace obiekty budowlane i tereny moga by¢ uzytkowane w sposob dotychczasowy,

do czasu zagospodarowania terenéw zgodnie z ustaleniami planu.

. Ustala sie zakaz lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej

2000m?.

W ramach wydzielonych terenéw o okreslonym przeznaczeniu i ustalonych zasadach lub

warunkach zagospodarowania dopuszcza si¢ realizacje jedynie obiektow i urzadzen

budowlanych, wskazanych w ustaleniach planu oraz prowadzenie robdt budowlanych
przy zachowaniu ustalonych planem parametrow i wskaznikow.

Realizacja zagospodarowania terenu z zakresu przeznaczenia uzupelniajacego — przed

realizacja obiektu z zakresu przeznaczenia terenu - jest mozliwa i zgodna z planem

wylacznie w takim przypadku, gdy nie uniemozliwi to przyszlej realizacji zabudowy

i zagospodarowania z zakresu przeznaczenia podstawowego - zgodnie z parametrami,

wskaznikami i warunkami zagospodarowania terenu okreslonymi w planie.

. Utrzymanie badz przebudowa, rozbudowa, nadbudowa i zmiana sposobu uzytkowania

istniejacej oraz realizacja nowej zabudowy i zagospodarowania, a takze zmiany

zagospodarowania i uzytkowania terenow nie moga naruszaé przepisow odrebnych,

w tym:

1) norm technicznych, sanitarnych i przeciwpozarowych:

2) innych wymagan, a w szczegblnosci dotyczacych ochrony i ksztattowania fadu
przestrzennego, ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu Kulturowego, ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury.

. Ustala si¢ mozliwos¢ przebudowy, rozbudowy, nadbudowy oraz zmiany sposobu

uzytkowania istniejacych obiektow budowlanych przy zachowaniu spelnienia przepisow

szezegdlowych okreslonych w niniejszej uchwale. z mozliwoscig zachowania istniejacej
funkcji.

W odniesieniu do terenéw zagospodarowanych i istniejacych obiektow budowlanych:

1) polozonych czgsciowo lub w caloéci pomiedzy nieprzekraczalng linig zabudowy a linig
rozgraniczajaca drog ustala sig:

a) mozliwoéé utrzymania, przebudowy, rozbudowy i nadbudowy oraz zmiany sposobu
uzytkowania wylacznie na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych, przy
zachowaniu warunku nie przekraczania istniejacej linii zabudowy wyznaczonej
przez obiekt rozbudowywany i wysokosci okreslonej w ustaleniach szczegblowych,

b) nakaz uwzglednienia warunkow technicznych budynkow okreslonych przepisami
w zakresie ochrony przed drganiem i halasem, w tym zwickszonych wymagan
konstrukeyjnych i izolacyjnych (np. realizacji zabezpieczen takich jak stolarka
o podwyzszonych parametrach akustycznych) w celu zniwelowania uciazliwosci
wywolanych ruchem kotowym oraz warunkéw okreslonych przepisami o drogach
publicznych:

2) o parametrach i wskaznikach zabudowy przekroczonych w stosunku do ustalen planu,
dopuszcza sig prowadzenie robot budowlanych, ktore nie powoduja dalszego naruszenia tych
ustalen, za wyjatkiem zwigkszenia parametrow i wskaznikow na skutek zamierzonego
docieplenia obiektow budowlanych oraz lokalizacji szybéw windowych, klatek schodowych
zewnetrznych, gankow oraz budynkow garazowych i gospodarczych do 35m? powierzchni
zabudowy;

3) w sytuacji, gdy w stanie istniejgcym (liczonym na dzien wejécia w zycie planu) teren
biologicznie czynny jest mniejszy niz ustalony minimalny wskaznik, dopuszcza si¢
mozliwoéé budowy, przebudowy, rozbudowy i nadbudowy lub odbudowy budynkow,
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4)

3)

budowli, drég komunikacji kolowej na tej dzialce bez zmniejszenia powierzchni
zastanego terenu biologicznie czynnego;

dopuszcza si¢ odbudowe istniejacych budynkéw i budowli oraz odtworzenie substancji
przy zachowaniu ich pierwotnych parametréw i funkcji z dopuszezeniem Jjednorazowe;j
rozbudowy nie wigcej niz o 10% w stosunku do istniejacej kubatury obiektu;

w zakresie dachow:

a) w przypadku przebudowy istniejacych budynkéw, oraz zmiany sposobu
uzytkowania poddasza nieuzytkowego dopuszcza si¢ zachowanie obecnej geometrii
dachow,

b) w przypadku rozbudowy istniejacych obiektow dopuszcza sie dostosowanie
geometrii  projektowanego dachu do geometrii dachu budynku istniejacego,
objetego rozbudows.

. Dopuszcza si¢ sytuowanie budynku sciang bez okien lub drzwi bezposrednio przy granicy
z sgsiednig dzialkg budowlang lub w zblizeniu do granicy, lecz nie mniejszej niz 1,5 m na
zasadach okre$lonych w przepisach odrgbnych.

Ustala si¢ zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego poprzez okreslenie
nastepujacych zasad ksztattowania zabudowy i zagospodarowania:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

nakaz uwzgledniania nieprzekraczalnych linii zabudowy okreslonych w pkt 2 oraz

ustalonych gabarytow budynkow, rodzajow dachow i katow nachylenia pofaci dachowych

projektowanej zabudowy - zawartych w ustaleniach szczegélowych w Rozdziale IV:

zasady lokalizacji budynkoéw poprzez wyznaczenie nieprzekraczalnych linii zabudowy

ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkami planu.

forma i gabaryty budynkéw oraz ich usytuowanie na dzialce wraz z innymi elementami

zagospodarowania (ogrodzenia, budynki gospodarcze, obiekty malej architektury oraz

zielen) powinny by¢ ksztattowane w dostosowaniu do cech lokalnego krajobrazu

i otaczajgcego zainwestowania w celu harmonijnego wkomponowania nowych elementow

zagospodarowania w otoczenie, uwzgledniajac uksztattowanie i polozenie terenu, Jjego

widoczno$é na i z terendw, wytworzenie atrakcyjnej przestrzeni, zapewnienia
funkcjonalnosci i estetyki;

parametry nowo wydzielanych dzialek budowlanych ustala si¢ zgodnie z ustaleniami

szczegOlowymi przy czym:

a) powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych powinna kazdorazowo
uwzglednia¢ charakter planowanego programu ustugowego oraz zwiazane z nim
wymagania dla obstugi komunikacyjnej i parkingowej okreslone w niniejszej
uchwale,

b) dopuszcza sig tolerancje 20% od wartosci wskazanych w ustaleniach szczegolowych
wylacznie dla ostatniej powstajacej w wyniku podziatu dziatki budowlanej,

¢) dopuszcza si¢ wydzielenie dzialek budowlanych o powierzchni mniejszej niz
okreslone w ustaleniach szczegolowych, jednak nie mniejszej niz 1 m?:

— w celu wydzielenia nowych dojazdéw, drég i parkingéw oraz w celu
wydzielenia nowych terenéw dla lokalizacji urzadzen i obiektow infrastruktury
technicznej,

= Jezeli celem podzialu jest powigkszenie sasiedniej nieruchomosci lub regulacja
granic migdzy sasiadujgcymi nieruchomosciami:

ustala si¢, iz w terenach budowlanych minimalna szerokos¢ dojazdu niewydzielonego

Wynosi 5 m z zastrzezeniem, iz szerokos¢ zjazdu z drogi publicznej musi spelnia¢ wymogi

okreslone w przepisach odrgbnych. Dopuszcza sie zmniejszenie ich szerokosci do nie mnigj

niz 3 m w przypadku, kiedy:

a) ze wzgledu na istniejagce zainwestowanie nie ma mozliwosci realizacji dojazdow
niewydzielonych o minimalnej szerokosci 5 m,

b) istniejgce stuzebnosci przejazdu ustanowione zostaly z wyznaczeniem innej szerokosci;

zasady iluminacji obiektow i zieleni:



a) dopuszcza si¢ iluminacj¢ zieleni, obiektow i zespolow architektonicznych wraz z ich

otoczeniem,

b) do iluminacji obiektow budowlanych nalezy stosowa¢ jedynie $wiatlo biale,
¢) zakaz stosowania $wiatla pulsujgcego.

10. Realizacja ustalen planu w zakresie zagospodarowania, uzytkowania i utrzymania terenow
komunikacji kolowej, transportu publicznego i komunikacji pieszej wymaga zapewnienia
warunkéw dla poruszania si¢ 0s6b ze szczeglnymi potrzebami — w terenach z urzgdzeniami
i obiektami dla komunikacji kotowe;j, pieszej i rowerowej.

§6

W zakresie zasad ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sig:

1) ochrone wystepujacych na obszarze planu gatunkow roslin, zwierzat i grzybow oraz ich
siedlisk objetych ochrong gatunkowa na podstawie przepisow odrgbnych wraz
z zasadami ochrony okreslonymi w tych przepisach;

2) zakaz lokalizowania zakladow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia
powaznych awarii, o ktérych mowa w przepisach odrebnych,

3) nakaz uwzglednienia zasady, ze ucigzliwosc oddzialywania przedsigwzig¢
lokalizowanych w terenach nie moze powodowac obciazenia $rodowiska powyzej
norm okre$lonych w przepisach odrgbnych poza granicami dziatki, do ktorej
inwestor posiada tytul prawny,

4) W zakresie ciekéw wodnych ustala sig:

a)
b)

c)

d)

¢)

wszystkie cieki, w tym niewydzielone na rysunku planu, podlegaja ochronie:
koniecznoé¢ zachowania ciaglosci przeplywu wod  w  ciekach,  w tym
przy skrzyzowaniu z infrastrukturg drogowa;

dla umozliwienia prowadzenia robot remontowych i konserwacyjnych oraz robot
zwigzanych z ochrong przeciwpowodziowa, zgodnie z przepisami odrgbnymi, w tym
zprawem wodnym, zabrania = si¢ grodzenia nieruchomosci  przylegtych  do
powierzchniowych wod publicznych w odleglosci mniejszej niz 1.5 m od linii brzegu.
a takze zabrania si¢ zakazywania lub uniemozliwiania przechodzenia przez ten obszar;
dopuszcza si¢ mozliwos¢ ich przebudowy, w tym korekty trasy, poglebiania,
profilowania skarp i dna, zwigkszania przepustowosci, czesciowego zarurowania lub
przekrycia na warunkach i zgodnie z przepisami odrgbnymi;

na terenach przylegajacych do wdd powierzchniowych ustala si¢ koniecznos¢
utrzymania ich naturalnej otuliny, w tym zadrzewien;

5) ustala si¢ obowiazek utrzymania i ochrony istniejgcych rowow, dla ktorych w sposobie
zagospodarowania ustala si¢:

a)

b)
c)

.

koniecznosé zachowania cigglosci prawidlowego funkcjonowania systemow
melioracyjnych:

nakaz zachowania funkcji odwadniajgcej:

w przypadku kolizji z planowanym zagospodarowaniem, dopuszcza si¢ ich
przebudowe, odbudowg i rozbudowg i wykonanie nowego przebiegu rowow,
wykonanie przepustow oraz obiektow mostowych, a takze  mozliwosc
zarurowania odcinkow koryta, na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych.

6) zakresie ochrony powietrza ustala sig:

a)

b)

zgodnie z przepisami ustawy Prawo ochrony érodowiska, ewentualna uciazliwos¢
emisyjna wynikajagca z prowadzonej dziatalnosci zwigzanej z eksploatacja
instalacji, nie powinna powodowaé przekroczenia standardow jakosci $rodowiska
poza terenem, do ktérego prowadzacy instalacje posiada tytul prawny;

zasade ograniczania emisji zanieczyszczen do powietrza z proceséw spalania
paliw dla nowych obiektéw, z dopuszczeniem realizacji indywidualnego sposobu
zaopatrzenia obiektow w cieplo z obowiazkiem wykorzystania niskoemisyjnych
no$nikéw energii i wysokosprawnych urzgdzen grzewczych lub zastosowania
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technologii i urzadzen zapewniajacych minimalizacje emisji zanieczyszczen do
srodowiska.

7) terenéw ustalonych planem nie kwalifikuje si¢ pod wzgledem akustycznym.

§7

I. W zakresic zasad ochrony dziedzictwa kulturowego oraz débr kultury wspolczesnej
i krajobrazu nie wprowadza si¢ ustaleri z uwagi na fakt, iz w obszarze planu nie wystepuja
zabytki nieruchome wpisane do rejestru lub gminnej ewidencji zabytkéw oraz inne obiekty
dziedzictwa kulturowego i dobra kultury wspblczesnej wymagajace okrelenia zasad ich
ochrony.

§8

W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publiczne;j

ustala si¢ obowigzek zapewnienia dostgpnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami do
komunikacji, ciagéw pieszych, przejs¢ pieszych, czasowych miejsc postojowych ( likwidacja
progow wysokosciowych), obiektow ustugowych oraz terenéw zieleni urzadzone;.

§9

W zakresie szczegblnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy ustala sig:
1) wskazuje si¢ granice obszaru ,,Natura 2000” pn. ..PLH 120093 Raba z Mszanka™,

2)

3)

4)

5)

gdzie obowiazuje specjalna ochrona zgodnie z przepisami szczeg6lnymi, a realizacja

przedsigwzig¢ na tym terenie nie moze oddziatywaé¢ negatywnie na obszar ..Natura

2000". W zwigzku z tym dla terenu objetego planem, w zakresie oddziatywania

inwestycji na obszar Natura 2000 obowiazuja wymagania okreslone w przepisach

odrgbnych;

wskazuje si¢ obszary szczegblnego zagrozenia powodzig obejmujace obszary. na

ktorych prawdopodobiefistwo wystapienia powodzi $rednie i wynosi raz na 100 lat

(Q1%)w zagospodarowaniu ktorych obowigzuja przepisy odrebne, przy czym:

a) ustala si¢ zakaz realizacji nowej zabudowy kubaturowej,

b) ustala si¢ zakaz realizacji przydomowych oczyszczalni $ciekow,

¢) ustala si¢ zakaz lokalizacji parkingow, skladow, magazynow oraz stacji paliw
i myjni samochodowych,

d) ustala si¢ nakaz trwalego zwigzania z gruntem altan i zadaszen terenowych,
urzadzen turystyki, obiektow i urzadzen sportu i rekreacji, obiektow male]
architektury oraz terenowych urzadzen sportowo-rekreacyjnych lokalizowanych na
obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig;

na obszarach zagrozonych zalaniem, na ktérych prawdopodobienstwo wystgpienia
powodzi jest niskie i wynosi 0,2%, ustala si¢ obowigzek stosowania rozwiazan
polegajacych na projektowaniu podwyzszonego poziomu posadzki parteru albo
zastosowaniu Srodkow technicznych poprzez wykonanie dodatkowych zabezpieczen
typu: szczelne izolacje oraz zastosowanie materialéw budowlanych odpornych na
dzialanie wody;
w obszarze planu ustala si¢ mozliwos¢ budowy urzadzen wodnych, w tym
melioracyjnych, w zakresie wynikajagcym z potrzeb. Istniejace systemy i urzadzenia
melioracji pozostawia si¢ do utrzymania i rozbudowy. W sytuacjach koniecznosci
realizacji inwestycji na terenach zmeliorowanych ustala sie konieczno$¢ zachowania
cigglosci prawidlowego funkcjonowania istnigjagcego systemu oraz na zasadach
okreslonych w przepisach odrgbnych;

w strefach kontrolowanych od gazociagéw obowigzuja ograniczenia w zabudowie

i uzytkowaniu terenu zgodnie z wymogami okreslonymi w normach i przepisach
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6)

odrgbnych;

w granicach pasa izolujacego teren cmentarny o szerokosci 50 m i 150 m od granic
cmentarza wystepuja ograniczenia zgodnie z przepisami odrgbnymi, w szczeg6lnosci
dotyczace zaopatrzenia w wodg pitng.

§10

W zakresie szczegolowych zasad oraz warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci objetych
planem ustala sig:

1)
2)
3)

4)

minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki: 800 m?;

minimalna szeroko$¢ nowo wydzielanej dziatki: 16 m;

kat polozenia granic dziatek budowlanych w stosunku do pasa drogowego powinien
wynosi¢ 90° z dopuszczalnym odchyleniem nie wigkszym niz 30°,

w terenie 1UT-UG-KS przylegtym do polozonej poza granicami planu drogi glownej
ruchu przyspieszonego obowigzuje postgpowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§11

I. Ustala sie nastgpujacy sposob obslugi komunikacyjnej terenow objetych planem:

)

2)

3)

4)

obstuga komunikacyjna terenow objetych planem bedzie realizowana przez istniejaca
sie¢ drog publicznych i wewngtrznych polozong poza granicami planu, w tym za
posrednictwem dojazdow niewydzielonych, o ktérych mowa w § 3 ust. 1 pkt 2.
z wykorzystaniem istniejgcych wiaczen do drogi wojewodzkiej, z dostosowaniem ich
do wymagan przepisow odrgbnych;

w sytuacji braku mozliwosci obstugi komunikacyjnej nowej zabudowy z istniejgcych
drog i zjazdow dostepnosé tych terenow nalezy zapewni¢ poprzez nowe dojazdy oraz
ciagi pieszo jezdne, z zachowaniem przepisow odrgbnych:

zakaz realizacji bezposrednich zjazdow z polozonej poza obszarem planu drogi
krajowej- drogi ekspresowej:

zachowanie istniejacych dojazdow wedlug stanu istniejacego, z dopuszczeniem
wykorzystania ich do celow realizacji dojazdéw do poszczegolnych dziatek

w obszarze planu;

2. Ustala si¢ zasady obslugi parkingowej:

1)

2)

okresla sie wymagane minimalne ilosci miejsc postojowych dla samochodow

osobowych, realizowanych w formie parkingow naziemnych, podziemnych

i w garazach, w tym garazach wiclostanowiskowych i wbudowanych w budynek,

odpowiednio do przeznaczenia terenow wedlug nastepujacych wskaznikow,

z zastrzezeniem pkt 2:

a) dla ushug i handlu — 1 miejsce postojowe/50 m? powierzchni uzytkowej i 1 m.p./5
zatrudnionych,

b) dla uslug uzytecznosci publicznej oraz ustug biurowo - administracyjnych — 1
miejsce postojowe/100 m?* powierzchni uzytkowej i 1 miejsce postojowe/5
pracownikow,

¢) dla ustug sportu i rekreacji oraz turystyki i gastronomii — 1 miejsce postojowe/50
m? powierzchni uzytkowej i 1 miejsce postojowe/3 pracownikow,

d) dla obiektow ustug obslugi komunikacji w tym stacji paliw i ustug - 1 miejsce
postojowe/100 m? powierzchni uzytkowej i | miejsce postojowe/3 pracownikow,

¢) dla magazynéw, skladow - 1 miejsce postojowe/300 m? powierzchni uzytkowej
lub 1 miejsce postojowe/3 pracownikow;

f) dla pozostatych ustug: - 1 miejsce postojowe/100 m* powierzchni uzytkowej i |
miejsce postojowe/3 pracownikow,

nie ustala sic wymogu zapewnienia miejsc postojowych w przypadku zamiaru

wykonywania rob6t budowlanych  w istniejacych  budynkach, polegajacych na

przebudowie, remoncie, dociepleniu oraz rozbudowie polegajacej na budowie szybow
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windowych, gankow i klatek schodowych, budowie pochylni i ramp dla
niepetnosprawnych oraz schodow i taraséw zewngtrznych;

3) w bilansowaniu miejsc postojowych dla obiektéw okreslonych w pkt 1 i 2, przy realizacji
miejsc postojowych powyzej 5 nalezy zabezpieczy¢ min. 1 miejsce przeznaczone na
parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, a przy parkingach powyzej 15
— min. 2 miejsca specjalnie oznakowane i usytuowane blisko wejs¢ do budynkow
uzytecznosci publicznej;

4) miejsca postojowe i stanowiska postojowe dla roweréw mogg by¢ lokalizowane takze
w obrgbie terenéw drog publicznych - dojazdowych i lokalnych - jako pasy i zatoki
postojowe, na wydzielonych terenach, dla ktérych dopuszczone jest przeznaczenie na
parkingi lub w innych terenach gdzie dopuszezono ich lokalizacje.

§12

I. Jako ogélne zasady obslugi obszaru w zakresie infrastruktury technicznej, dotyczace
calego obszaru planu ustala sie:

1) utrzymanie istniejacych obiektow i urzgdzen infrastruktury technicznej;

2) mozliwos¢ prowadzenia robot budowlanych polegajacych na budowie, rozbudowie.
przebudowie, montazu, remoncie lub rozbiérce i odlaczeniu obiektow i urzadzen
budowlanych infrastruktury technicznej a takze zmianie przebiegu sieci w sposob nie
kolidujgcy z innymi ustaleniami planu, zachowujac warunki przepisoéw odrgbnych
w tym zakresie;

3) nakaz powigzania obiektow i urzadzen budowlanych infrastruktury technicznej
z istniejgcym ukladem zewnetrznym;

4) realizacj¢ obiektow i urzadzen z zakresu ochrony przeciwpozarowe;j;

5) uwzgledni¢ wzdluz obiektow i urzadzen budowlanych infrastruktury technicznej
ograniczenia w zakresie zabudowy i zagospodarowania terenow bezposrednio
przyleglych, wynikajace z unormowan odrgbnych:

6) zasadg lokalizacji obiektow i urzadzen budowlanych z zakresu elektroenergetyki
i telekomunikacji z nakazem uwzgledniania ochrony zdrowia mieszkancow przed
oddziatywaniem (promieniowaniem) pél elektromagnetycznych;

7) w zakresie urzadzen, umozliwiajacych pozyskanie energii odnawialnej dopuszcza sie:
lokalizacje:

a) mikroinstalacji w rozumieniu przepiséw odrebnych,

b) niebgdacych mikroinstalacja pozostatych instalacji odnawialnych zrédetl energii
wytwarzajacych energi¢ elektryczng z energii promieniowania stonecznego,
bedacych urzadzeniami innymi niz wolnostojace, oraz urzadzen geotermalnych,
bez ograniczenia mocy,

c) strefy ochronne ustala sie jako tozsame z liniami rozgraniczajacymi terenu,

w ktdrym lokalizowane sg urzadzenia.
2. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sig:

I) zaopatrzenie w wodg z istniejacego systemu zaopatrzenia w wodg przy uwzglednieniu
wymogdéw okreslonych w przepisach odrebnych;

2) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wode z indywidualnych studni z uwzglednieniem
warunkow okreslonych w przepisach odrebnych;

3) lokalizacja obiektow liniowych urzadzen sieci wodociggowej wzgledem zabudowy,
obiektéw malej architektury i zadrzewien powinna odbywaé¢ si¢ z zachowaniem
wymaganych odleglosci dla umozliwienia dostgpu i obstugi eksploatacyjnej:

4) uwzglednienie  potrzeb ochrony przeciwpozarowej, w celu zapewnienia
bezpieczenstwa przed pozarem w dostosowaniu do wymagan okreslonych
w obowigzujacych przepisach odrebnych.

3. W zakresie odprowadzania $ciekow oraz wod opadowych ustala sie:
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1) przyjmuje si¢ odprowadzenie sciekow sanitarnych do istniejacego, zbiorczego
systemu kanalizacyjnego lub zastosowanie system6éw indywidualnych, zgodnie
z wymogami przepisow odrgbnych;

2) zagospodarowanie wod opadowych na zasadach okre$lonych w przepisach odrebnych;

3) dla powierzchni szczelnej utwardzonych parkingéw powyzej 0,1 ha, obowiazek
realizacji kanalizacji opadowej wraz z urzadzeniami zapewniajgcymi oczyszczenie
wod zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) lokalizacja obiektow liniowych i urzadzen sieci kanalizacyjnej wzglgdem zabudowy,
obiektéw malej architektury i zadrzewien powinna odbywaé sie z zachowaniem
wymaganych odlegloéci dla umozliwienia dostgpu i obslugi eksploatacyjnej.

4. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢ doprowadzenie gazu do odbiorcow w oparciu

o sie¢ gazowg niskiego i $redniego cisnienia:

1) doprowadzenie gazu z istniejacej sieci gazowej na warunkach okre$lonych
w przepisach odrgbnych:

2) dla gazociagow, przy ustalaniu lokalizacji projektowanych budowli, urzadzen i drog,
obowiazuje zachowanie odlegloéci podstawowych lub stref kontrolowanych zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

5. W zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala sig:

1) utrzymany zostanie istniejgcy sposob ogrzewania obiektow i przygotowania cieplej
wody uzytkowej w oparciu o indywidualne zrodta ciepla i lokalne systemy grzewcze:

2) zaopatrzenie obiektéw w cieplo w oparciu o lokalna sie¢ cieplownicza, w przypadku
objecia obszaru planu zasiggiem sieci, lokalne zrodla ciepla wykorzystujace paliwa stale,
ciekle, gazowe na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych.

6. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala sig:

1) zaopatrzenie terenéw w energig elektryczng (w tym o$wietlenie) poprzez utrzymanie
i rozbudowe istniejacych sieci i urzadzen oraz realizacje nowych, dla pefnego
wyposazenie obszaru w energi¢ elektryczna, w oparciu o urzadzenia i sieci
elektroenergetyczne $redniego i niskiego napiecia;

2) oparcie istniejacego i projektowanego systemu elektroenergetycznego o zrodia
zasilania polozone poza obszarem objetym planem;

3) dopuszcza sig lokalizacj¢ nowych stacji transformatorowych SN/nn;

4) dopuszcza si¢ budowe napowietrznych i kablowych linii elektroenergetycznych
wysokiego, $redniego i niskiego napigcia zgodnie z przepisami odrebnymi na
zasadach nie naruszajacych pozostatych ustalen planu;

5) dopuszczenie, w sposob ktory nie ogranicza podstawowego przeznaczenia
wyznaczonego planem, zmiany lokalizacji istniejacych sieci infrastruktury
technicznej, w  tym  przebudowe istniejacych  napowietrznych  linii
elektroenergetycznych sredniego napigcia— na linie kablowe;

6) dopuszczenie lokalizowania kolektorow slonecznych na dachach oraz $cianach
budynkéw lub jako wolnostojacych urzadzen na poziomie terenu oraz innych urzadzen
umozliwiajacych pozyskanie energii odnawialnej stonca;

7. W zakresie telekomunikacji ustala si¢:

1) utrzymuje si¢ przebieg istniejacych sieci i lokalizacje urzadzen telekomunikacyjnych;

2) zaspokojenie potrzeb w zakresie lacznosci publicznej nastapi w oparciu 0 istniejaca
infrastrukturg telekomunikacyjng oraz poprzez rozbudowe lub budowg nowych
urzadzen sieci telekomunikacyjnej:

3) dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego z zakresu lacznosci publicznej.
przy zachowaniu zgodnosci inwestycji z przepisami odrgbnymi.:

4) w obrebie pasa drogowego istniejacych i planowanych ulic dopuszcza sie lokalizacj¢
obiektow telekomunikacyjnych.



8. Ustala si¢ zasady gospodarki odpadami. polegajace na indywidualnym gromadzeniu
odpad6w i zagospodarowywaniu ich zgodnie z zasadami okre§lonymi w przepisach
odrgbnych, przy czym ustala sie:

I) prowadzenie gospodarki odpadami z uwzglednieniem segregacji odpadéw u zrodet ich
powstania, z jednoczesnym wyodrgbnieniem ewentualnych odpadéw niebezpiecznych,
zgodnie z przepisami odrgbnymi w tym aktami samorzadowymi obowigzujgcymi dla
Gminy Pcim dotyczacymi gospodarki odpadami:

2) zakaz skladowania odpadow w obrebie obszaru objetego planem;

3) zakaz zbierania, magazynowania i przetwarzania odpadow z wyjatkiem, powstatych
wylaeznie  w  wyniku dzialalnosci  realizowanej w  ramach przeznaczenia
podstawowego i uzupehiajacego;

4) zakaz lokalizacji spalarni odpadow;

5) zakaz postgpowania z odpadami w spos6b zagrazajacy zanieczyszcezeniem wod, gleby
i powietrza;

6) zakaz zbierania odpadow przed ich wywozem w sposob  zagrazajacy
zanieczyszezeniom powietrza, wod i gruntu przez pylenie, emisje gazow i odeieki.

§13

Ustala si¢ stawke procentowa, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003
roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci: 30%.

ROZDZIAL 1V
Ustalenia szczeg6lowe dla terenéw, w tym w zakresie parametrow i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

§14
I. Wyznacza si¢ teren uslug, oznaczony na rysunku planu symbolem 1U.

2. Ustala si¢ przeznaczenie uzupelniajace: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
na warunkach okre$lonych w ust. 4 pkt 1.

3. W terenie, o ktorym mowa w ust. 1 wyklucza si¢ przeznaczenie: teren ustug handlu
wielkopowierzchniowego.

4. Dla terenu o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania
terenu i ksztaltowania zabudowy:

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i lokale mieszkalne realizowane w budynkach
ustugowych, przeznaczone na cele wlasne prowadzacego dzialalnos¢ ustugowa nalezy
realizowac poza strefa 50 m od granic cmentarza, na warunkach okreslonych w przepisach
odrgbnych;

2) dopuszczalne elementy zagospodarowania i wyposazenia terendw towarzyszace
przeznaczeniu, o ktorym mowa w ust. 1-3:

a) budynki gospodarcze, wiaty i garaze,

b) dojazdy niewydzielone,

¢) dojscia,

d) parkingi, miejsca postojowe,

e) Sciezki rowerowe,

f) terenowe urzadzenia sportowo-rekreacyijne,

g) zielen towarzyszaca obiektom budowlanym,

h) obiekty malej architektury,

i) sieci, obiektéw i urzadzenia infrastruktury technicznej,

j) urzadzenia, umozliwiajgce pozyskanie energii odnawialnej, w formie urzadzen
innych niz wolnostojace,

k) inne elementy zagospodarowania bezposrednio zwigzane z obiektami przeznaczenia
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terenu, o ktérym mowa w ust. 1 i 2, wynikajace z przepisow odrebnych
i warunkujace prawidlowe korzystanie z tych obiektow;
3) parametry i wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) mozliwo$¢ utrzymania, przebudowy i rozbudowy istniejacych  obiektow

z zachowaniem istniejacych parametrow, formy i gabarytu,

b) udzial powierzchni zabudowy: maksymalnie 60%,

¢) udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimum 25%,

d) minimalny wskaznik nadziemnej intensywnosci zabudowy: 0.01,

¢) maksymalny wskaznik nadziemnej intensywnosci zabudowy: 1.5,

f) wysokos¢ zabudowy: 15 m, za wyjatkiem budynkow mieszkalnych, dla ktorych
obowiazuje maksymalna wysokos$¢ zabudowy 10 m oraz budynkow gospodarczych

i garazy, dla ktérych obowigzuje maksymalna wysokos¢ zabudowy 8 m,

g) geometria dachow: dachy dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu giéwnych
polaci od 20° do 50°, dachy plaskie, z dopuszczeniem swietlikow, lukarn i wykuszy,
h) kolorystyka i rozwigzania materialowe obiektow:

— w materialach wykonczeniowych ustala si¢ stosowanie barw naturalnych w tym
odcieni bieli, brazu, szarosci, czerni oraz kolorystyki charakterystycznej dla
naturalnych materialéw wykonczeniowych takich jak beton. kamien, drewno,
dopuszcza si¢ stosowanie barw firmowych przedsigbiorstwa na powierzchni nie
wiekszej niz 25% powierzchni kazdej elewacji,

— dopuszcza sig realizacj¢ na dachach nawierzchni urzadzonej jako teren biologicznie
czynny, parkingow,

— dopuszcza si¢ ksztaltowanie elewacji budynkow w formie zieleni na $cianach lub
wertykalnych ogrodéow.

i) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych - 1000 m?.

§15

|. Wyznacza si¢ teren uslug turystyki lub uslug gastronomii lub obslugi komunikacji,
oznaczony na rysunku planu symbolem 1UT-UG-KO.

2. W przeznaczeniu terenu, o Ktorym mowa w ust. 1 mieszcza sig:
1) obiekty gastronomii;
2) tereny i obiekty obstugi komunikacji, w tym stacje paliw, myjnie samochodowe, parkingi,
garaze,
3) ustugi turystyki zwigzane z obstuga podroznych, w tym z zakresu zamieszkania zbiorowego
(motele, zajazdy).
3. Ustala si¢ przeznaczenie uzupelniajace:
1) teren ustug handlu detalicznego:
2) teren skladow i magazynow.
4. W terenie, o ktorym mowa w ust. 1 wyklucza si¢ przeznaczenie: teren ustug handlu
wielkopowierzchniowego.

7) Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania
terenu i ksztaltowania zabudowy:

1) dopuszczalne elementy zagospodarowania i wyposaZenia terenOw towarzyszgce
przeznaczeniu, o ktorym mowa w ust. 1-3 z zastrzezeniem ograniczen okreslonych w §9
pkt 2:

a) budynki gospodarcze, wiaty i garaze,
b) dojazdy niewydzielone,

c) dojscia,

d) parkingi, miejsca postojowe,

e) Sciezki rowerowe,



f) terenowe urzadzenia sportowo-rekreacyjne,
g) zielen towarzyszaca obiektom budowlanym,
h) obiekty matlej architektury,
i) sieci, obiektow i urzadzenia infrastruktury technicznej,
J) urzadzenia, umozliwiajagce pozyskanie energii odnawialnej, w formie urzadzen
innych niz wolnostojace:
2) parametry i wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) udzial powierzchni zabudowy: maksymalnie 70%,
b) udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimum 10%,
¢) minimalny wskaznik nadziemnej intensywnosci zabudowy: 0,01,
d) maksymalny wskaznik nadziemnej intensywnosci zabudowy: 2.0,
¢) wysokos¢ zabudowy:

— dla budynkéw: 12 m,

— dla pozostalej zabudowy: 30 m,

f) geometria dachéw: dachy dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu giownych
potaci od 20° do 50°, dachy plaskie, z dopuszczeniem $wietlikow, lukarn i wykuszy,
2) kolorystyka i rozwigzania materialowe obiektow:

— w materiatach wykoriczeniowych ustala si¢ stosowanie barw naturalnych w tym
odcieni bieli, brazu, szarosci, czemi oraz kolorystyki charakterystycznej dla
naturalnych materialéow wykonczeniowych takich jak beton, kamien, drewno.
dopuszcza si¢ stosowanie barw firmowych przedsigbiorstwa na powierzchni nie
wigkszej niz 25% powierzchni kazdej elewacji,

— dopuszcza sig realizacje na dachach nawierzchni urzadzonej jako teren biologicznie
czynny, parkingdw,

— dopuszcza sig ksztaltowanie elewacji budynkéw w formie zieleni na $cianach lub
wertykalnych ogrodow,

h) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych - 1000 m?.

ROZDZIAL V
Przepisy koncowe.

§16

Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Pcim.

§17

Uchwata wehodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej publikacji w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Malopolskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy Pcim
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ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY PCIM
PRZEPROWADZONY NA PODSTAWIE UCHWALY NR VIIl/49/2024 RADY GMINY PCIM Z DNIA 30 GRUDNIA 2024 R.

PRZYJETEGO UCHWALA NR VI/I0/2024 RADY GMINY PCIM Z DA 15 PAZDZIERNIKA 2024 R
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Zalgcznik nr 3

do Uchwaly Nr............
Rady Gminy Pcim

Z ANiA cevsssonsnansares 2026 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W PLANIE INWESTYCJI
7 ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WLASNYCH
GMINY ORAZ O ZASADACH ICH FINANSOWANIA, ZGODNIE
7 PRZEPISAMI O FINANSACH PUBLICZNYCH

Na podstawie art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j. Dz. U. 2 2024 r. poz. 1130 z pézn. zm.) rozstrzyga sie 0 sposobie realizacji zapisanych w miejscowym planie

zagospodarowania przestrzennego inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, przyjmujgc zasady finansowania
wymienionych inwestycji, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stanowigce, zgodnie z art. 7 ust. | ustawy z dnia 8 marca
1990 r. 0 samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2025 poz. 11 53), zadania wlasne gminy, zapisane W niniejszej zmianie
planu, obejmuja w szczegélnosci sprawy:
» gminnych drég i ulic,
e wodociagéw i zaopatrzenia w wodg, kanalizacji, usuwania i oczyszczania Sciekow komunalnych.

Zakres opracowania zmiany planu okreslony zostal w uchwale Nr V111/49/2024 oraz Nr VI11/50/2024 Rady
Gminy Pcim z dnia 30 grudnia 2024 r. z p6Zn. zm. wraz z zalacznikami graficznymi stanowigcymi ich integralna
czesc.

L Inwestycje infrastruktury technicznej obj¢te ustaleniami i obszarem planu
W zakresie nalezacym do zadaf wlasnych Gminy Pcim w planie uwzgledniono:

1. obsluge komunikacyjng

Obstuga komunikacyjna obszaru nastapi poprzez istniejacy uklad drog publicznych, polozonych poza obszarem
zmiany planu. Zmiana planu nie wprowadza korekty ukladu komunikacyjnego.

2. infrastrukture techniczng w zakresie zaopatrzenia w wodg, odprowadzania $ciekoéw oraz wod
opadowych
Obstuga terenéw budowlanych o zmienionych funkcjach w zakresie zaopatrzenia w wodg i odprowadzania Sciek6w
bedzie realizowana zgodnie z zasadami okre$lonymi w ustaleniach planu za pomoca sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej znajdujacych si¢ w granicach zmiany planu oraz jego sasiedztwie.

1L Realizacja i finansowanie inwestycji nalezgcych do zadan wlasnych Gminy Pcim

Uchwalenie i wejécie w zycie zmiany planu nie skutkuje dla gminy kosztami zwigzanymi z nabywaniem terenow
na cele publiczne oraz kosztami zwiazanymi z realizacjg infrastruktury i drog stanowiacych zadania wiasne gminy,
zgodnie z prognoza skutkow finansowych uchwalenia zmiany planu miejscowego.



UZASADNIENIE
do Uchwaly Nr ...........
Rady Gminy Pcim
zdnia .......... 2026 1.

w sprawie: zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Pcim

1. WPROWADZENIE

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest aktem prawa miejscowego,
ustanawianym przez Rade Gminy Pcim zgodnie z art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2025 poz. 1 153) oraz ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z p6zn. zm.).

Uchwala w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest
zakonczeniem procedury planistycznej, podjetej na podstawie Uchwaly Nr VI111/50/2024 Rady Gminy
Pcim z dnia 30 grudnia 2024 r. z p6zn. zm. oraz uchwala Nr V111/49/2024 Rady Gminy Pcim z dnia 30
grudnia 2024 r. wraz z zalgcznikami graficznymi stanowigcymi ich integralng czgs¢.

Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmuje ustalenia planu
zawarte w tresci uchwaly, stanowiacej tekst planu oraz w czescei graficznej planu, Ktora stanowi rysunek
w skali 1:2000, bedacy zalacznikiem nr 1a i 1b.

Integralnymi czgsciami ww. uchwaly, sa niebgdace ustaleniami planu:

a) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego, stanowigce zalacznik Nr 2:

b) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w zmianie planu inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
stanowiace zalacznik Nr 3,

¢) dane przestrzenne, stanowigce zalgcznik Nr 4.

Powierzchnia obszaru objetego zmiana planu dla terenu nr la wynosi 1,41 ha, a dla terenunrlb - 0.58ha.

2. OPIS ROZWIAZAN WRAZ Z UZASADNIENIEM

W terenie oznaczonym na zalgczniku nr la we wsi Pcim, wyznaczono teren ustug turystyki lub
ustug gastronomi lub obstugi komunikacji w tym obiekty gastronomii, tereny i obiekty obstugi
komunikacji, w tym stacje paliw, myjnie samochodowe, parkingi, garaze, ustugi turystyki zwigzane
z obsluga podroznych, w tym z sakresu zamieszkania zbiorowego (motele, zajazdy) oraz
w przeznaczeniu uzupelniajacym teren ustug handlu detalicznego oraz teren skladéow i magazynow.

W terenie oznaczonym na zalgczniku nr 1b we wsi Stréza wyznacza si¢ teren ustug
z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

Dokumentem planistycznym okreslajacym kierunki rozwoju gminy Pcim jest studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Pcim zatwierdzone Uchwala Rady
Gminy Pcim Nr V1/30/2024 z dnia 15 pazdziernika 2024 r.

Analiza zgodnosci rozwigzaf przyjetych w projekcie zmiany planu z polityka przestrzenng
okreslong w Studium wykazala, ze ustalone w studium kierunki rozwoju, w tym parametry i wskazniki
zabudowy i zagospodarowania terenu, zostaly zachowane Z uwzglednieniem istniejgcego
zagospodarowania terenu, przepisow odrebnych, decyzji administracyjnych, a takze opinii i uzgodnien
uzyskanych w ramach procedury okreslonej w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r.



3. PROCEDURA SPORZADZANIA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO

Podj¢cie przedmiotowej uchwaly jest wyrazem woli Rady Gminy Pcim wzgledem
ksztattowania przestrzeni na terenie gminy przy Jjednoczesnym uwzglednieniu oczekiwan spolecznych.

Procedura sporzadzenia przedmiotowej zmiany planu przeprowadzona zostala zgodnie
z trescig art. 17 obowiazujgcej ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Zgodnie
z procedurg planistyczna, w lokalnej gazecie, ukazalo sie ogloszenie o przystapieniu do opracowania

zmiany planu a na tablicy informacyjnej Urzedu Gminy, tablicach informacyjnych, oraz na stronie
biuletynu informacji publicznej BIP zamieszczono obwieszczenie w tej sprawie.

W fazie wstgpnej zwigzanej z opracowywaniem zmiany planu Wéjt Gminy Pcim uzyskal
uzgodnienia odstapienia od przeprowadzenia strategicznej oceny oddzialywania na $rodowisko od
Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Myélenicach oraz Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska w Krakowie.

Opracowany projekt zmiany planu sporzadzony w dostosowaniu do wymagan ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, rozporzadzen wykonawczych i pozostalych
przepiséw odrgbnych, zostal poddany procedurze opiniowania i uzgadniania.

Projekt planu poddany zostal konsultacjom spolecznym w siedzibie Urzgdu Gminy Pcim
w okresie od 15.10.2025 r. do 13.11.2025 r. Informacje o terminach konsultacji spolecznych, spotkania
otwartego, dyZuru projektanta i mozliwosci zglaszania uwag Wéjt Gminy Pcim oglosil za pomocg
komunikatu prasowego, komunikatu w Internecie oraz obwieszczenia zamieszczonego na tablicy
ogloszen urzgdowych Urzedu Gminy Pcim. W toku konsultacji publicznych t.j. do dnia 13 listopada
2025 r. wniesiono 1 uwagg, ktérg Wo6jt Gminy Pcim uwzglednit i dla skorygowanych rozwigzan uzyskat
ponowne uzgodnienia. Wprowadzone zmiany nie wymagaly ponowienia konsultacji spotecznych.

4. SPOSOB REALIZACJI WYMOGOW WYNIKAJACYCH Z ART. 1 UST. 2-4 USTAWY
O PLANOWANIU I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM:

1) Wymagania fadu przestrzennego. w tym urbanistyki i architektury i potrzeby Zréwnowazonego

rozwoju
W zakresie wymagan fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury w projekcie planu
miejscowego okreslono linie rozgraniczajace, nieprzekraczalne linie zabudowy, przeznaczenie terenow,
wskazniki zagospodarowania terenéw i parametry ksztaltowania zabudowy oraz ograniczenia
w zakresie stosowania materialéw wykonczeniowych obiektow.

2) Walory architektoniczne i krajobrazowe

Projekt planu zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, ustalenia
dotyczgce zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego wskazujgc jednoczesnie
obszary, gdzie obowigzuja dodatkowe warunki zagospodarowania okreslone przepisami odrgbnymi.
W rozdziale 1II i IV projektu znajduja si¢ ustalenia dotyczace zasad ksztattowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenéw. Wyzej wymienione ustalenia zapewniajg uwzglednienie
W planie miejscowym waloréw architektonicznych i krajobrazowych.

3) Wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych
i lesnych oraz ochrony zi6z kopalin

Projekt planu miejscowego w §6 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony $rodowiska, przyrody
i krajobrazu.

W ramach procedury sporzadzania zmiany planu miejscowego, nie wystgpita koniecznos¢ uzyskania
zgody na zmiang przeznaczenia lesnych na cele nielesne, o ktérej mowa w art. 7 ustawy z dnia 3 lutego
1995r. 0 ochronie gruntéw rolnych i lesnych (tekst jednolity, Dz.U. z 2024 r., poz. 82).

4) Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnei




W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego oraz débr kultury wspolczesnej i krajobrazu nie
wprowadza si¢ ustalen z uwagi na fakt, iz w obszarze planu nie wystepuja zabytki nieruchome wpisane
do rejestru lub gminnej ewidencji zabytkéw oraz inne obiekty dziedzictwa kulturowego i dobra kultury
wspotezesnej wymagajace okreslenia zasad ich ochrony.

5) Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob ze
szczegdlnymi_potrzebami, o ktérych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. 0 zapewnianiu
dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami (t.j. Dz. U. 2022 r., poz. 2240

Do zagadnien zwigzanych z ochrong zdrowia oraz bezpieczenstwem ludzi i mienia, odniesiono si¢
w § 9 uchwaly. Potrzeby 0s6b ze szczegblnymi potrzebami w zakresie zagospodarowania, uzytkowania
i utrzymania terenow komunikacji kolowej, transportu publicznego i komunikacji pieszej zostaly w
planie miejscowym uwzglednione poprzez ustalenia §5 ust. 10 oraz § 11.

6) Walory ekonomiczne przestrzeni

Walory ekonomiczne przestrzeni zapewniono poprzez ustalenie wskaznikéw zagospodarowania
terenéw. z zachowaniem ustalef studium, podnoszacych efektywnos¢ ekonomiczng i kulturalng
przedsiewzig¢ lokalizowanych w obszarze planu i tym samym zwigkszajgcych atrakcyjnosc
inwestycyjng tego obszaru.

7) Prawo wilasnosci
Ustalenia planu oraz przeznaczenie poszczegélnych terenow wydzielonych liniami rozgraniczajacymi
uwzglednia poszanowanie prawa wlasnosci, w tym poprzez zachowanie udzialu spoleczenstwa
w ramach udostepnienia projektu planu w czasie trwania konsultacji spolecznych.

8) Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa
Projekt planu miejscowego zostal sporzadzony z zapewnieniem wymogow bezpieczenstwa i obronnosci
panstwa, co zostalo potwierdzone stosownymi uzgodnieniami wlasciwych organow wojskowych,
ochrony granic oraz bezpieczenstwa panstwa wskazujacymi na zgodno$é zapiséw planu z wlasciwoscia

rzeczowa organow.

9) Potrzeby interesu publicznego
Projekt zmiany planu poprzez ustalenie dotyczace przeznaczenia terenéw oraz optymalnych

wskaznikéw zagospodarowania terenu i ksztaltowania zabudowy uwzglednia potrzeby ksztaltowania
przestrzeni publicznych.

10) Potrzeby w __zakresie rozwoju infrastruktury _technicznej. w szczegOlnosei _sieci

szerokopasmowych
W projekcie planu, w § 12 zostaly zawarte zasady utrzymania, budowy, przebudowy, rozbudowy

i remontu infrastruktury technicznej. Zasady te okreslono biorac pod uwagg informacje otrzymane od
zarzadcow sieci infrastruktury technicznej, po zawiadomieniu ich o przystapieniu do sporzadzenia
przedmiotowego planu.

11) Zapewnienie udziatu spoleczenstwa w_pracach nad miejscowym planem ospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkow komunikacii elektronicznej. Zachowanie jawnosci
i przejrzystosci procedur planistycznych
W6ijt Gminy Pcim na kazdym etapie procedury planistycznej dotyczacej zmiany planu miejscowego
zapewnia jawnos¢ i przejrzystos¢ ww. procedury. W szczeg6lnosci dotyczy to etapow zwigzanych
z udzialem spoleczenstwa.

Zgodnie z Ustawa o dostgpie do informacji publicznej — kazdy ma prawo m.in. do wgladu do
procedowanego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz wszystkich materialow
i analiz przeprowadzonych na potrzeby powyzszego planu. Informacje te s3 udostgpnione
z uwzglednieniem Ustawy o Ochronie danych osobowych.



Stosownie do przepiséw wynikajacych z ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, regulujacych przebieg procesu planistycznego Wéjt Gminy Pcim
jako organ wykonawczy:

a) oglosil w prasie miejscowej przez obwieszczenie na tablicy ogloszer oraz na BIP o podjeciu
uchwaly o przystapieniu do sporzadzenia ww. planu okreslajac forme, miejsce i termin
skladania wnioskéw, w terminie nie krotszym niz 21 dni od daty ukazania sie ogloszenia;

b)  przeprowadzil konsultacje spoteczne w tym spotkanie otwarte i dyzur projektanta;

¢) wyznaczyl w ogloszeniach terminy, w ktérych osoby fizyczne i prawne oraz jednostki
organizacyjne nieposiadajace osobowosci prawnej mogly wnosi¢ uwagi dotyczace projektu
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

12) Potrzebg zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci

Projekt planu miejscowego w §12 zawiera ustalenia dotyczace zasad zaopatrzenia w wode, ktore
przelozq si¢ na zapewnienie odpowiedniej ilosci i jakosci wody.

13) Potrzeby zapobiegania powaznym awariom i ograniczania ich skutkéw dla zdrowia ludzkiego

i Srodowiska

Przy okreslaniu potencjalnego sposobu zagospodarowania i korzystania z terenu zachowano rownowage
migdzy interesem publicznym a interesami prywatnymi. Ustalenia planu oraz przeznaczenie terenow
wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi uwzglednia poszanowanie prawa wlasnosci, w tym poprzez
umozliwienie skiadania wnioskow oraz zachowanie udzialu spoleczenstwa w ramach konsultacji
spolecznych..

14) Potrzeby zwigzane z ksztaltowaniem rolniczej przestrzeni produkcyinej i rozwoju produkcji

rolniczej.

Zmiana planu dotyczy obszaru przeznaczonego juz w obowigzujacym planie pod tereny inne niz
rolnicze, tym samym potrzeb zwigzanych z ksztaltowaniem rolniczej przestrzeni produkcyjnej i rozwoju
produkcji rolniczej nie zapewnia si¢ w granicach zmiany planu.

15) Zachowanie roéwnowagi. przy ustalaniu przeznaczenia terenu lub okreslaniu potencialnego

sposobu zagospodarowania i korzystania z terenu, miedzy interesem publicznym a interesami
prywatnymi

Przy okreslaniu potencjalnego sposobu zagospodarowania i korzystania z terenu zachowano rownowage
migdzy interesem publicznym a interesami prywatnymi. Ustalenia planu oraz przeznaczenie terendw
wydzielonych liniami rozgraniczajacymi uwzglednia poszanowanie prawa wlasnosci, w tym poprzez
umozliwienie skladania wnioskéw oraz zachowanie udzialu spoleczenstwa w ramach konsultacji
spolecznych.

16) Wymagania ladu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz waloréw
ekonomicznych przestrzeni, w przypadku sytuowania nowej zabudowy

Projekt planu miejscowego wprowadza zapisy regulujace kwestie zagospodarowania terenéw objetych
planem w zakresie zasad i warunkdw zagospodarowania - ustalenia wprowadzono z zachowaniem
wymogéw fadu przestrzennego, wartosci Srodowiska kulturowego i przyrodniczego oraz krajobrazu.
Przyjete w planie rozwigzania przestrzenne nie wplyna na podniesienie poziomu transportochlonnosci.
Teren przeznaczony do zainwestowania znajduje si¢ w poblizu istniejacych drég publicznych. Nie
przewiduje si¢, Z¢ w wyniku uchwalenia planu zmienig si¢ zachowania mieszkafcow co do sposobu
przemieszczania sie.



5. ZGODNOSC Z WYNIKAMI ANALIZY, O KTOREJ MOWA W ART. 32 UST. 112,
USTAWY O PLANOWANIU 1 ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM.

Przedmiotowy projekt zmiany planu miejscowego jest zgodny z wynikami Analizy zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, tym samym zgodny jest tez z ustaleniami Studium uwarunkowan
i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Pcim.

6. SPOSOB UWZGLEDNIENIA UNIWERSALNEGO PROJEKTOWANIA.

Uniwersalne projektowanie, o ktorym mowa w art. 2 pkt 20 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym uwzgledniono poprzez zapisy dotyczace 0s6b ze szczegdlnymi potrzebami, o ktorych
mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnieniu dostgpnosci osobom ze szczegblnymi potrzebami
(tj. Dz. U. 2024 r., poz. 1411) - w zakresie zagospodarowania, uzytkowania i utrzymania terenow
komunikacji kolowej, transportu publicznego i komunikacji pieszej zostaly uwzglednione
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego poprzez zapisy §5 ust. 10 oraz § 11.

7. WPLYW NA FINANSE PUBLICZNE, W TYM BUDZET GMINY

Plan miejscowy bedzie stanowil podstawg prawng umozliwiajaca wlasciwe ksztaltowanie
warunkéw. zasad i standardow zagospodarowania zgodnie z zasadami ladu przestrzennego i szeroko
pojmowanego Zrownowazonego rozwoju.

W zakresie nalezacym do zadan wilasnych gminy Pcim w planie nie wprowadzono nowych
inwestycji zwigzanych z budowa ukladu komunikacyjnego, oéwietlenia drogowego oraz niezbgdnych
sieci infrastruktury technicznej z uwagi na fakt, iz projekt planu miejscowego nie zmienia przebiegu linii
rozgraniczajacych drog publicznych w stosunku do obowiazujgcego planu miejscowego.

Projekt planu nie wplywa na koniecznos¢ nabycia przez gming nieruchomosci przeznaczonych na
cele publiczne.

8. PODSUMOWANIE

Procedura planistyczna sporzadzania zmiany planu zostala przeprowadzona zgodnie
z obowigzujacymi przepisami ustawy © planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
a projekt zmiany planu spelnia wymogi merytoryczne i formalne do jego uchwalenia, mogac stanowi¢
prawo miejscowe w rozumieniu art. 14 ust. 8 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

Zgodnie z art. 20 ust | ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, W brzmieniu
sprzed wejscia w zycie ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw [Dz. U. z 2023 r. poz. 1688 z pozn.
zm.] Rada Gminy Pcim podejmujac uchwale w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego stwierdza takze, iz nie narusza ona ustalen studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Pcim podejmuje réwniez rozstrzygnigcie
o sposobie realizacji zapisanych w zmianie planu inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére
naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych.

Rada Gminy Pcim podejmuje rowniez rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach
ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.



