UZASADNIENIE
do Uchwaly Nr ...........
Rady Gminy Pcim
zdnia.......... 2024 r.

w sprawie: zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Pcim

1. WPROWADZENIE
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest aktem prawa miejscowego,
ustanawianym przez Rade Gminy Pcim zgodnie z art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1465) oraz ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130).

Uchwata w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Pcim
jest zakonczeniem procedury planistycznej, podjetej na podstawie uchwat:

o Nr XXXII1/258/2022 Rady Gminy Pcim z dnia 25 marca 2022 r. w sprawie: przystgpienia do
sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Pcim dla dziatek
ewidencyjnych nr 11090/1, 11091/1, 11092, 11093/1, 11094/1,

o Nr XXXVI1/284/2022 Rady Gminy Pcim z dnia 30 sierpnia 2022 r. w sprawie: przystapienia do
sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Pcim dla dziatek
ewidencyjnych nr 7336/15, 7336/16, 7336/17

o Nr XLII/327/2023 Rady Gminy Pcim z dnia 3 lutego 2023 r. w sprawie: przystgpienia do
sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Pcim dla dziatki
ewidencyjnej nr 474.

Zmiang planu zrealizowano poprzez opracowanie nowego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla nieruchomosci o powierzchni ok. 1,52 ha.

Projekt obejmuje ustalenia planu zawarte w tresci uchwaly, stanowigcej tekst planu oraz w czesci
graficznej. Integralnymi czgsciami ww. uchwaty, sa nie bedace ustaleniami planu:

e rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, stanowiace zatacznik Nr 2;

e rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowiace
zatgcznik Nr 3;

e dane przestrzenne, stanowiace zatacznik Nr 4.

2. OPIS ROZWIAZAN WRAZ Z UZASADNIENIEM
Rozwigzania zaproponowane w planie okreslono w odniesieniu do ustalen studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Pcim.

Wprowadzona zmiana ustalen mpzp umozliwi zagospodarowanie terendow objetych planem
w sposoOb zgodny z aktualnymi potrzebami wlascicieli nieruchomosci.

W obszarze objetym planem zostaly wyznaczone tereny o podstawowym przeznaczeniu pod:

¢ 1MN —teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
o 1U, 2U —tereny ustug,
e 1KDZ —teren drogi zbiorczej.

3. ZGODNOSC ZE STUDIUM
Dokumentem planistycznym okreslajacym kierunki rozwoju gminy Pcim jest studium uwarunkowan

i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Pcim zatwierdzone Uchwatg Rady Gminy Pcim
Nr V1/30/2024 r. z dnia 15 pazdziernika 2024 r.

Analiza zgodno$ci rozwigzan przyjetych w projekcie planu z polityka przestrzenng okre$long
w Studium wykazata, ze ustalone w studium kierunki rozwoju, w tym parametry i wskazniki zabudowy
i zagospodarowania terenu, zostaty zachowane z uwzglednieniem istniejgcego zagospodarowania
terenu, przepisow odrgbnych, decyzji administracyjnych, a takze opinii i uzgodnien uzyskanych
w ramach procedury okre$lonej w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27
marca 2003 r.



4. PROCEDURA SPORZADZANIA MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Podjecie przedmiotowej uchwaty jest wyrazem woli Rady Gminy Pcim wzgledem
ksztaltowania przestrzeni na terenie gminy przy jednoczesnym uwzglednieniu oczekiwan spotecznych.

Procedura przeprowadzona zostata zgodnie z trescig art. 17 obowigzujacej ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. Zgodnie z procedura planistyczng, w lokalnej gazecie, ukazato si¢
ogloszenie o przystapieniu do opracowania zmiany planu a na tablicy informacyjnej Urzedu Gminy,
tablicach informacyjnych, oraz na stronie biuletynu informacji publicznej BIP zamieszczono
obwieszczenie w tej sprawie.

W fazie wstepnej procedury Wojt Gminy Pcim uzyskat uzgodnienia zakresu dla strategicznej
oceny oddziatywania na $rodowisko od Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego
W Myslenicach oraz Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Krakowie.

Opracowany projekt sporzadzony w dostosowaniu do wymagan ustawy 0 planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, rozporzadzen wykonawczych i pozostatych przepisow odrgbnych,
zostal poddany procedurze opiniowania i uzgadniania.

Projekt planu wytozony zostal do publicznego wgladu, w siedzibie Urzedu Gminy Pcim
w dniach od 2 do 23 pazdziernika 2024 r. Informacj¢ o terminach: wylozenia projektu planu do
publicznego wgladu, publicznej dyskusji nad rozwiagzaniami przyjetymi w projekcie planu i zglaszania
uwag ogloszono za pomocg komunikatu prasowego, komunikatu w Internecie (zamieszczonego na
stronie https://bip.malopolska.pl/ugpcim) oraz obwieszczenia zamieszczonego na tablicy ogloszen
urzedowych Urzedu Gminy i w miejscach zwyczajowo przyjetych. Termin publicznej dyskusji nad
rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu wyznaczono na dzien 8 listopada 2024 r. W terminie
okreslonym w ogloszeniu i obwieszczeniach dotyczacych sktadania uwag nie wptynety zadne uwagi do
projektu zmiany planu.

5. SPOSOB REALIZACJI WYMOGOW WYNIKAJACYCH Z ART. 1 UST. 2-4
USTAWY O PLANOWANIU | ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM:

1) Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury i potrzeby zréwnowazonego
rozwoju

W zakresie wymagan tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury w projekcie planu
miejscowego okreslono linie rozgraniczajace, nieprzekraczalne linie zabudowy, przeznaczenie terendw,
wskazniki zagospodarowania terendow i parametry ksztaltowania zabudowy oraz ograniczenia
w zakresie stosowania materialdow wykonczeniowych obiektow.

2) Walory architektoniczne i krajobrazowe

Projekt planu zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, ustalenia
dotyczace zasad ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego wskazujac jednoczes$nie
obszary, gdzie obowigzuja dodatkowe warunki zagospodarowania okreslone przepisami odrgbnymi.
W rozdziale 3 projektu znajduja si¢ ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenéw. Wyzej wymienione ustalenia zapewniajag uwzglednienie w planie
miejscowym waloréw architektonicznych i krajobrazowych.

3) Wymagania ochrony §rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych
1 le$nych oraz ochrony zt6z kopalin

Projekt planu miejscowego w § 6 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony $rodowiska, przyrody
i krajobrazu.

W ramach procedury sporzadzania zmiany planu miejscowego, nie wystapita koniecznos¢ uzyskania
zgody na zmiang przeznaczenia leSnych na cele nielesne, o ktoérej mowa w art. 7 ustawy z dnia 3 lutego
1995r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (tekst jednolity, Dz.U. z 2024 r., poz. 82).

4) Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspotczesnej

W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej nie
wprowadzono ustalen z uwagi na fakt, iz w obszarze planu nie wystepuja zabytki nieruchome wpisane
do rejestru lub gminnej ewidencji zabytkoéw oraz inne obiekty dziedzictwa kulturowego
i dobra kultury wspolczesnej wymagajace okreslenia zasad ich ochrony.



5) Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby o0sob ze
szczegblnymi potrzebami, o ktérych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu
dostepnos$ci osobom ze szczegdlnymi potrzebami (t.j. Dz. U. 2022 r., poz. 2240)

Do zagadnien zwigzanych z ochrong zdrowia oraz bezpieczenstwem ludzi i mienia, odniesiono si¢
w § 6 uchwaty. Potrzeby 0s6b ze szczegolnymi potrzebami w zakresie zagospodarowania, uzytkowania
i utrzymania terenow komunikacji kotowej, transportu publicznego i komunikacji pieszej zostaty
w planie miejscowym uwzglednione poprzez ustalenia §5 ust. 8 pkt 4.

6) Walory ekonomiczne przestrzeni

Ekonomiczne skutki realizacji ustalen planu zbilansowane zostaly w prognozie skutkéw finansowych.

7) Prawo wilasnosci

Ustalenia planu oraz przeznaczenie poszczegolnych terenow wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi
uwzglednia poszanowanie prawa wlasno$ci, w tym poprzez zachowanie udzialu spoteczenstwa
w ramach udostgpnienia projektu planu do publicznego wgladu.

8) Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa
Projekt planu miejscowego zostal sporzadzony z zapewnieniem wymogoéw bezpieczenstwa
i obronnosci panstwa, co zostato potwierdzone stosownymi uzgodnieniami wlasciwych organow
wojskowych, ochrony granic oraz bezpieczenstwa panstwa wskazujacymi na zgodno$¢ zapisow planu
z wlasciwoscia rzeczowa organow.

9) Potrzeby interesu publicznego

Projekt zmiany planu poprzez ustalenie dotyczace przeznaczenia terendw oraz optymalnych
wskaznikow zagospodarowania terenu i ksztalttowania zabudowy uwzglednia potrzeby ksztattowania
przestrzeni publicznych.

10) Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych

W projekcie planu, w § 11 zostaly zawarte zasady utrzymania, budowy, przebudowy, rozbudowy
i remontu infrastruktury technicznej. Zasady te okreslono biorgc pod uwage informacje otrzymane od
zarzadcow sieci infrastruktury technicznej, po zawiadomieniu ich o przystapieniu do sporzadzenia
przedmiotowego planu.

11) Zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacii elektronicznej. Zachowanie jawnosci
1 przejrzystosci procedur planistycznych

Wéjt Gminy Pcim na kazdym etapie procedury planistycznej dotyczacej planu miejscowego
zapewnia jawno$¢ 1 przejrzysto$¢ ww. procedury. W szczegdlnosci dotyczy to etapdw zwigzanych
z udziatem spoleczenstwa.

Zgodnie z Ustawg o dostepie do informacji publicznej — kazdy ma prawo m.in. do wgladu do
procedowanego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz wszystkich materialow
i analiz przeprowadzonych na potrzeby powyzszego planu. Informacje te sa udostgpnione
z uwzglednieniem Ustawy o Ochronie danych osobowych.

Stosownie do przepisow wynikajgcych z ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, regulujacych przebieg procesu planistycznego Wojt Gminy Pcim
jako organ wykonawczy:

a) ogtlosit w prasie miejscowej przez obwieszczenie na tablicy ogloszen oraz na BIP o podjeciu
uchwaly o przystapieniu do sporzadzenia ww. planu okre$lajac forme, miejsce i termin
sktadania wnioskow, w terminie nie krotszym niz 21 dni od daty ukazania si¢ ogtoszenia,;

b) wytozyl do publicznego wgladu projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego do publicznego wgladu oraz przeprowadzit dyskusje publiczna;

c) wyznaczyl w ogloszeniach terminy, w ktorych osoby fizyczne i prawne oraz jednostki
organizacyjne nieposiadajace osobowosci prawnej mogly wnosi¢ uwagi dotyczace projektu
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.



12) Potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilo$ci i jako$ci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci
Projekt planu miejscowego w §11 zawiera ustalenia dotyczace zasad zaopatrzenia w wode, ktore
przetoza si¢ na zapewnienie odpowiedniej ilosci 1 jakosci wody.

13) Potrzeby zapobiegania powaznym awariom i ograniczania ich skutkéw dla zdrowia ludzkiego
i srodowiska

Potrzeby zapobiegania powaznym awariom i ograniczania ich skutkéw dla zdrowia ludzkiego
i sSrodowiska zapewnione zostaly poprzez zapisy dotyczace ochrony srodowiska.

14) Potrzeby zwigzane z ksztaltowaniem rolniczej przestrzeni produkcyijnej i rozwoju produkcji
rolniczej.

Projekt planu dotyczy 3 niewielkich nieruchomosci, z ktorych 2 przeznaczone sa juz na cele budowlane
w obowigzujacym planie. Nieruchomos¢ na ktérej wyznaczono nowy teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej pozostaje bez wptywu na potrzeby zwigzanych z ksztaltowaniem rolniczej przestrzeni
produkcyjnej i rozwoju produkcji rolniczej.

15) Zachowanie réwnowagi, przy ustalaniu przeznaczenia terenu lub okre$laniu potencjalnego
sposobu zagospodarowania i korzystania z terenu, miedzy interesem publicznym a interesami

prywatnymi

Przy okres$laniu potencjalnego sposobu zagospodarowania i korzystania z terenu zachowano rownowagg
miedzy interesem publicznym a interesami prywatnymi. Ustalenia planu uwzglgdniaja poszanowanie
prawa wiasnosci, w tym poprzez zachowanie udziatu spoteczenstwa w ramach udostgpnienia projektu
zmiany planu do publicznego wgladu.

W ramach procedury planistycznej w odpowiedzi na zawiadomienie Wojta Gminy Pcim
0 przystgpieniu do sporzadzenia zmiany miejscowego planu, w terminie nie wptynat zaden wniosek od
0sob fizycznych. Na etapie wytozenia projektu planu do publicznego wgladu wptynety 2 uwagi, w tym
jedna po terminie ujetym w ogloszeniu.

16) Wymagania tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz walorow
ekonomicznych przestrzeni, w przypadku sytuowania nowej zabudowy

Projekt planu miejscowego wprowadza zapisy regulujace kwestie zagospodarowania terenow objetych
planem w zakresie zasad i warunkow zagospodarowania - ustalenia wprowadzono z zachowaniem
wymogow ladu przestrzennego, wartosci Srodowiska kulturowego i przyrodniczego oraz krajobrazu.

Przyjete w planie rozwiazania przestrzenne nie wplyng na podniesienie poziomu transportochtonnosci.
Tereny przeznaczone do zainwestowania znajduja si¢ w poblizu istniejagcych dréog publicznych
i wewnetrznych. Nie przewiduje si¢, ze w wyniku uchwalenia planu zmienig si¢ zachowania
mieszkancoéw co do sposobu przemieszczania sig.

6. ZGODNOSC Z WYNIKAMI ANALIZY, O KTOREJ MOWA W ART. 32 UST. 112,
USTAWY O PLANOWANIU | ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNY M.
Przedmiotowy projekt zmiany planu miejscowego jest zgodny z wynikami Analizy zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, o ktoérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym, tym samym zgodny jest tez z ustaleniami Studium uwarunkowan

i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Pcim.

7. SPOSOB UWZGLEDNIENIA UNIWERSALNEGO PROJEKTOWANIA.

Uniwersalne projektowanie, o ktorym mowa w art. 2 pkt 20 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym uwzgledniono poprzez zapisy dotyczace 0sob ze szczegdlnymi potrzebami, o ktorych
mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. 0 zapewnianiu dostepnosci osobom ze szczeg6lnymi potrzebami
(t.j. Dz. U. 2022 r., poz. 2240) - w zakresie zagospodarowania, uzytkowania i utrzymania terenéw
komunikacji kotowej, transportu publicznego i komunikacji pieszej zostaly uwzglednione
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego m.in. poprzez ustalenia §5 ust. 8 pkt 4.



8. WPLYW NA FINANSE PUBLICZNE, W TYM BUDZET GMINY

Plan miejscowy bedzie stanowil podstawe prawng umozliwiajagcg wiasciwe ksztaltowanie
warunkow, zasad i standardow zagospodarowania zgodnie z zasadami tadu przestrzennego i szeroko
pojmowanego Zrownowazonego rozwoju.

W zakresie nalezacym do zadan wiasnych gminy Pcim w planie nie wprowadzono inwestycji
zwigzanych z budowa ukladu komunikacyjnego, o$wietlenia drogowego oraz niezbednych sieci
infrastruktury technicznej z uwagi na fakt, iz projekt planu miejscowego nie zmienia przebiegu linii
rozgraniczajacych drog publicznych w stosunku do obowigzujacego planu miejscowego.

Projekt planu nie wptywa na konieczno$¢ nabycia przez gming nieruchomosci przeznaczonych na
cele publiczne.

9. PODSUMOWANIE

Procedura planistyczna zostala przeprowadzona zgodnie z obowigzujacymi przepisami ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, a projekt zmiany planu spetnia wymogi merytoryczne
i formalne do jego uchwalenia, mogac stanowi¢ prawo miejscowe w rozumieniu art. 14 ust. 8 ustawy
z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Zgodnie z art. 20 ust 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, Rada Gminy
Pcim podejmujac uchwate w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
stwierdza takze, iz nie narusza on ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Pcim podejmuje réwniez rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych
w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz
0 zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Rada Gminy Pcim podejmuje rowniez rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach
ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.



