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Rady Gminy Pcim
zdnia....eeeneen.

w sprawie: zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Pcim

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5ustawy zdnia 8marca 1990r. o0 samorzadzie gminnym
(t.j. Dz.U. 2024 poz. 1465) oraz art. 12 ust. lustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. 2024 poz. 1130) w zwiazku z art. 64 ust. 2 i art. 66 ust. 2
ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 roku, poz. 1688) Rada Gminy Pcim uchwala, co nastepuje:

§1

1. Uchwala si¢ zmian¢ studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Pcim
zatwierdzonego Uchwalg Nr XIX/151/2020 Rady Gminy Pcim z dnia 27 listopada 2020 roku w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
Gminy Pcim.

2. Granice obszaru objgtego zmiang, o ktérej mowa w ust.1, obejmuja obszar gminy Pcim w jej granicach
administracyjnych.

§2

1. Dokument zmiany studium zawiera:
1) czg$¢ okreslajaca uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego, na ktorg sktada sie:
a) tekst - Tom I ,,Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego” - stanowigca zalacznik nr 1a do
niniejszej uchwaty;
b) czes¢ graficzna — ,,Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego” - stanowigca zalacznik nr 1b do
niniejszej uchwaty;
2) czgs¢ okreslajaca kierunki zagospodarowania przestrzennego, na ktorg sktada sie:
a) tekst-Tom IT , Kierunki zagospodarowania przestrzennego™ - stanowigca zalacznik nr 2a do niniejszej
uchwaty;
b) czes¢ graficzna — ,Kierunki zagospodarowania przestrzennego” - stanowigca zalacznik nr 2b do
niniejszej uchwaty;
3) Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany studium stanowi zalacznik nr 3 do
niniejszej uchwaty.
4) Dane przestrzenne, stanowig zalgcznik nr 4.

§3

Wykonanie Uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Pcim.

§4

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Przewodniczacy Rady Gminy Pcim
Jan Mirochna



UZASADNIENIE

Celem sporzadzenia niniejszej zmiany Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Pcim jest ustalenie optymalnych i racjonalnych kierunkéw rozwoju gminy,
uwzgledniajacych stan tadu przestrzennego, zasady jego ochrony i zasady zroOwnowazonego rozwoju.
Szczegblny nacisk potozono na kontynuacje kierunkéw zagospodarowania przestrzennego wyznaczonych
w obowigzujacych dokumentach planistycznych.

Studium nie stanowi podstawy do wydawania decyzji administracyjnych, natomiast jako podstawowy
dokument dla koordynacji dziatan samorzadu lokalnego, winno uwzglednia¢ potrzeby spotecznosci lokalnej,
koordynowaé przyszte prace planistyczne i zapewnia¢ spojnos¢ planow miejscowych, poprzez okreslenie
réznorodnych uwarunkowan oraz zasad ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu. Ustalenia
Studium sa wiazace dla sporzadzanych na jego podstawie miejscowych planow zagospodarowania
przestrzennego lub ich zmian.

Zakres i granice niniejszej zmiany Studium zostaly okre$lone w Uchwale Nr X1X/151/2020 Rady
Gminy Pcim z dnia 27 listopada 2020 roku w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Pcim i obejmuje obszar calej gminy
w jej granicach administracyjnych.

Zmiana Studium ma na celu zaktualizowanie obowigzujacych zasad w zakresie ksztaltowania
i prowadzenia polityki przestrzennej na terenie gminy Pcim, zgodnie z nowymi regulacjami prawnymi,
a takze aktualnymi potrzebami samorzadu i lokalnej spotecznosci. Rozwigzania dotyczace kierunkow
zagospodarowania przestrzennego wynikaja przede wszystkim ze szczegélowej analizy uwarunkowan
przyrodniczych, kulturowych, spoteczno-gospodarczych i infrastrukturalnych, zdiagnozowanych w tomie |
Studium zatytulowanym ,,Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego”. Uwzgledniono réwniez stan
prawny wynikajacy z obowigzujacych przepiséw, w szczegdlnosci wyniki bilansu terenéw przeznaczonych
pod zabudowg, o ktorym mowa w art. 10 ust. 1 pkt 7 lit. d ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

Podstawowg zasada dla kierunkéw zmian struktury funkcjonalnej byto réwnowazenie funkcji na
calym obszarze gminy i wyznaczenie wielofunkcyjnych obszaréw przeznaczen, w granicach ktoérych
dopuszczono okres$lone kategorie przeznaczenia terenu. Obszary przeznaczone pod zabudowe w duzej mierze
stanowig tereny zainwestowane oraz tereny bezposrednio przylegajace do terenow zainwestowanych,
w ktorych mozliwe bedg przeksztatcenia strukturalne. W okresleniu kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego dazono do utrzymania pozytywnych cech dotychczasowego zagospodarowania przy
usprawnieniu funkcjonowania uktadéw oraz do stworzenia warunkéw dla sukcesywnej eliminacji lokalnie
niekorzystnych przejawoéw tego zagospodarowania, w szczegélnosci w $rodowisku przyrodniczym
i w krajobrazie.

W rozwiazaniach funkcjonalno-przestrzennych przyjeto zasade unikania rozpraszania zabudowy poza
uksztattowane skupione zespoly osadnicze oraz tereny, w ktérych wyposazenie w infrastrukture
komunikacyjng i techniczng predysponuje je do rozwoju zabudowy. Dalszy rozwdj przestrzenny osadnictwa
polega¢ ma gltéwnie na dopelnieniu istniejacych terenéw zabudowanych lub na wyznaczeniu terenéw
bezposrednio przylegajacych do granic uktadow osadniczych. Zasieg poszczegélnych terendw zostat
okreslony na bazie istniejacego zainwestowania, obowigzujacych dokumentow planistycznych oraz zgodnie
z predyspozycjami rozwoju terenu do zabudowy i zagospodarowania o wskazanym charakterze.

Utrzymano takze zasady zagospodarowania i zabudowy poszczeg6lnych kategorii terendw, w tym wskazniki
i parametry zabudowy.

W niniejszym Studium wprowadzono podziat na nastepujace kategorie terenow:

e tereny przeznaczone pod zabudowe,

o tereny z ograniczeniami dla zabudowy,

e tereny wylaczone spod nowej zabudowy.

W granicach poszczegblnych terenow okreslono wytyczne w zakresie przeznaczenia i zasad ich
wyznaczania w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego. Dla kazdego z obszaréw zostal
ustalony katalog dopuszczalnych kategorii przeznaczenia terendw. Celem tak przyjetej metody sporzadzenia
Studium byto wydzielenie w granicach gminy obszar6w o przewazajacych funkcjach z réwnoczesnym



ustaleniem dopuszczalnosci dziatan w ich granicach, przektadajacych si¢ na ustalenia planéw miejscowych.
Rownoczesnie zostaly okreslone lub zaktualizowane wytyczne w zakresie parametrow i1 wskaznikow
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania dla poszczegdlnych terendéw wyznaczanych w miejscowych
planach zagospodarowania przestrzennego.

Wskazano tez na konieczno$¢ uwzglednienia w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego wymagan i ograniczen wynikajacych migdzy innymi z polozenia terendéw w obszarach
objetych ochrong przyrodnicza, przebiegu istniejacych i projektowanych sieci infrastruktury technicznej
i komunikacyjnej, polozenia w obrebie pasow izolujacych od terenéw cmentarzy, obszarow szczegoélnego
zagrozenia powodzig i osuwania si¢ mas ziemnych, stref ochrony konserwatorskiej i ochrony krajobrazowej
oraz innych wynikajacych z istniejacych uwarunkowan wystgpujacych na terenie gminy Pcim.

W zwigzku z obowigzywaniem na terenie gminy wielu punktowych zmian miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego, opracowywanych dla niewielkich powierzchniowo terenow Ilub dla
pojedynczych dziatek, zaistniala konieczno$¢ wprowadzenia zapiséw regulujacych interpretacje ustalen
Studium na etapie sporzadzania nowych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
(w szczegblnoSci w zakresie zapisOw sankcjonujgcych istniejace zagospodarowanie oraz obowigzujace
miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego).

Ze wzgledu na zakres podjetej uchwaly inicjujacej w obszarze objetym zmiang wystapita pelna
problematyka ustalen wymaganych dla uregulowania w Studium.
W ramach procedury planistycznej zmiany studium przeprowadzono strategiczng oceng oddzialywania na
srodowisko. Projekt zmiany Studium uzyskal wymagane uzgodnienia i opinie od wlasciwych instytucji,
w tym pozytywng opini¢ Gminnej Komisji Urbanistyczno — Architektonicznej.
Wylozenie do publicznego wgladu projektu zmiany Studium miato miejsce w okresie od 30.11.2023 r. do
12.01.2024 r. W ustalonym terminie do dnia 02.02.2024 r. wplynety uwagi, z ktorych czes$¢ nie zostata
uwzgledniona w catosci lub w czeéci, o czym informuje tre§¢ Zatacznika nr 3 do niniejszej Uchwaty —
Rozstrzygniecie o Sposobie rozpatrzenia uwag.

Przedmiotowa zmiana Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy
Pcim nie narusza przepisow odrebnych i nie pozostaje w sprzeczno$ci z interesem publicznym oraz
uwzglednia wymogi ochrony $rodowiska, zatem tworzy podstawe do realizacji celow, o ktorych mowa
w uzasadnieniu.
Racjonalne i przemyslane decyzje dotyczace planowania przestrzennego w oparciu o niniejszy dokument beda
skutkowaly przede wszystkim wzrostem poziomu zycia mieszkancéw gminy, ograniczeniem kosztow
zwigzanych z realizacja zadan publicznych oraz mozliwo$cia wielokierunkowego rozwoju.



